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I. UVODNI USTANOVENI A ZAKLADNi POJMY

10.

11.

12.

Rada Mésta vydava tyto pravidla za uc¢elem stanoveni jednotného postupu pro pronajimani b.j. v majetku
Meésta Bruntalu.

Pronajmy a najemni vztahy na b.j. se fidi ustanovenimi OZ ve znéni pozd¢jsich piedpist a témito pravidly.

RM na své 5.schiizi konané dne 23.01.2007, usnesenim €. 227/5 svéfila v souladu s § 102 odst. 2 pism. m)
zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni ptisobnost v oblasti rozhodovani o uzavirani najemnich
smluv Kk bytim a nebytovym prostorim ve vlastnictvi Mésta Bruntalu Hospodaiské spravé mésta Bruntal,
piispévkové organizaci, se sidlem Bruntal, Pozarniki 10, IC 741 97 818, a to za podminky:

Pfi rozhodovani o uzavirani najemnich smluv k bytim je ptfispévkova organizace povinna dodrzovat
pravidla, kterymi se stanovi zdsady hospodateni s bytovym fondem v majetku Mésta Bruntalu.

Reditel HSMB jmenuje bytovou komisi HSMB, ktera je poradnim organem HSMB pro bytové zaleZitosti.

HSMB vydava jednotlivd rozhodnuti ve véci uzavirani najemnich smluv k b.j. ve vlastnictvi Mésta
Bruntalu a k jednotlivym bytovym zalezitostem.

HSMB piedklada RM k projednani jednotlivé bytové zalezitosti, které neodpovidaji schvalenym
pravidlim.

Néjemni byty nejsou pronajimany na zakladé€ ,,naroku, ale pouze na zaklad¢ smluvniho vztahu mezi
dvéma subjekty, které¢ se na najmu dohodnou, to znamena, ze automaticky narok na najemni byt nikdo
nema.

Pro tcely téchto pravidel se rozumi:

a) bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou
urCeny k uzivany k ucelu bydleni. Ujedna-li si pronajimatel s ndjemcem, Ze k obyvani bude pronajaty
jiny nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejné jako by byl pronajat obytny prostor

b) tato pravidla se tykaji b.j.:
- vdomech €. 11, 13, 15 na ul. Kvétna v Bruntale
- vdome ¢. 18 na ul. Okruzni v Bruntale na zakladé rozhodnuti HSMB

Za volny byt se pro ucely téchto pravidel povazuje:

- b,j. oznacené HSMB jako volné na zaklad¢ interni ,,hlaSenky volnych byt
- doposud neobsazené b.j. v nové postaveném dome

- nove rekonstruované b.j.

- b.j. na zakladé¢ rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby

Smlouvy o najmu bytu, pfipadné jejich dodatky a v8echny souvisejici nalezitosti a piilohy pfipravuje a
uzavira v zastoupeni Meésta Bruntdlu HSMB, zastoupena feditelem organizace a v piipadé jeho
nepiitomnosti zastupcem feditele organizace.

Smlouvu o sloZeni penézni jistoty na byt pfipravuje a uzavira v zastoupeni Mésta Bruntalu HSMB,
zastoupena feditelem organizace a v pfipad¢ jeho nepfitomnosti zastupcem feditele organizace.

Pii piid€leni b.j. musi Zadatel o pronajem b.j. uzaviit najemni smlouvu do 10 pracovnich dnti od doruéeni
pisemné vyzvy k uzavieni najemni smlouvy a k uzavieni smlouvy o slozeni penézni jistoty véetné jeji
uhrady. Po uplynuti této doby platnost pfedmétné nabidky zaniké a Zadost o pronajem b.j. bude vyrazena
ze seznamu Zadateldi o prondjem b.j..




13.

Uvedena vyzva se zadateli dorucuje v elektronické podobé prostiednictvim datové schranky. V piipadé ze
zadatel nema zfizenou datovou schranku, tak se vyzva dorucuje dle Zadatelem zvolené komunikace, a to
bud’ v elektronické podob¢ (e-mail) nebo prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb doporuc¢enou
zasilkou na posledni Zadatelem uvedenou adresu.

Dorucenim v pisemné podobé se rozumi i situace, kdy byl Zadatel uv€domen o ulozeni dopisu na posté a
tento si nevyzvedl, popft. je-li tato zasilka vracena s odiivodnénim, Ze je adresat neznamy.

Doruéenim v elektronické podobé (e-mail) se rozumi okamzik odeslani e-mailu.

V souladu s ustanovenim zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist a v souladu s nafizenim GDPR ve znéni pozdéjsich piedpisu, zadatel pii podani zadosti bere na
veédomi zpracovani a pouzivani osobnich udajt.

Blizsi informace o svych pravech o zpracovani osobnich udajl, jakoZz i o0 moznostech jejich uplatnéni,
nalezne Zadatel na strance www.mubruntal.cz . Zpracovani vySe uvedenych osobnich udaji bude probihat
po dobu trvani ucelu zpracovani osobnich udaji.



http://www.mubruntal.cz/

|1I. PODANI ZADOSTI

1.

~

Fyzicka osoba (dale jen Zadatel), ktera ma zajem o pronajem b.j., podava zadost osobné, pripadné
prostfednictvim svého zakonného zastupce, opatrovnika nebo zmocnénce na zakladé ovétené plné moci,
na predepsaném tiskopise, a to na bytovém oddéleni HSMB.

Zadost o pronajem b.j. miize podat fyzicka osoba, ktera/y:

a) je statnim obéanem CR nebo je cizim statnim ob&anem, ktery ma trvaly pobyt ve mésté Bruntal

b) je ve starobnim diichodu nebo je v invalidnim dichodu a zaroven dovrsil véku nejméné 50 let

C) ma trvaly pobyt ve mésté Bruntal

d) pfi podani zadosti o pronajem b.j. a pifi prongimu b.j. ma vyporaddany financéni zavazky
z predchazejiciho najemniho vztahu nebo soucasného najemniho vztahu k b.j. v majetku Mésta
Bruntal

e) pii podani Zadosti o pronajem b.j. a pfi pfid€leni b.j. ma vypofadany finanéni zavazky vici méstu
Bruntal, které doloZi potvrzenim o bezdluznosti, ne star§im 30 dnd (potvrzeni vyda M&U Bruntal,
odbor finanéni)

f) v poslednich dvou letech neodevzdal pronajatou b.j. v MMB v majetku mésta Bruntal

g) V poslednich dvou letech neukon¢il nagjemni smlouvu na pronajatou b. j. v MMB

h) nevyuziva pobytové socialni sluzby nebo bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou

i) Vv den podani zZadosti uhradi na pokladné¢ HSMB zalohu penézni jistoty ve vysi 2.000,00 K¢

V ptipadech hodnych zvlastniho zietele, mize HSMB povolit Zadateli splaceni zalohy penézni jistoty
v mesicnich splatkach dle vySe pfijmi zadatele, a to na zaklade€ jeho pisemné zadosti véetné doloZeni vyse
prijmu.

V ptipad€ manzeld, partnera/partnerky musi byt Zadost o pronajem b.j. podand spole¢né na samostatném
tiskopise s tim, ze oba musi spliiovat podminky pro podani Zadosti o pronajem malometrazni b.j. uréené
pro dichodce a v tomto piipad¢ zaloha penézni jistoty ¢ini 1.000,00 K¢ na zadatele.

Zadost o byt nelze prevést na jinou osobu véetné blizkého piibuzného.

V dobé¢, kdy bude zadateli ptidélen byt, bude penézni jistota dle bodu V. snizena o sloZenou zalohu.
V ptipadé vytazeni nebo nezatazeni zadosti do seznamu zZadatelti o pronajem b.j., bude zaloha penézni

jistoty zadateli vracena.

HSMB — bytové oddéleni piijme kazdou fadné vyplnénou zadost o pronajem b.j. s prisluSnymi doklady.



| 111 Evidence Zadosti

1.

2.

10.

11.

HSMB, bytové oddéleni vede seznam zadatell o prondjem b.j..

HSMB, bytové oddé€leni zaradi Zadost o pronajem b.j. do seznamu zadatell o prondjem b.j. za podminky
splnéni bodu II. téchto ,,Pravidel”.

Reditel HSMB schvaluje zafazeni Zadosti o pronajem b.j. do seznamu Zadatel?l o prondjem b.j. zadateltim,
kteti nesplnuji podminky dle bodu II. téchto ,,Pravidel, a to na zaklad¢ doporuceni bytové komise HSMB,
ktera bude projednavat kazdou zadost, ktera nespliiuje podminky dle bodu II. t&chto ,,Pravidel“. Zadost o
pronajem b.j. bude zatfazena s datem schvaleni feditele HSMB.

Zadosti se eviduji podle data podani zadosti nebo s datem schvaleni feditele HSMB Vv seznamu Zadatelt,
pricemz kazdé Zzadosti je ptifazeno evidencni Cislo. Bytové oddé€leni provéti jejich vécnou a obsahovou
spravnost.

Zadatel bude o zaevidovani do seznamu Zadatelll vyrozumén pisemng, nejpozdé&ji do 30 dnii od podéni
zadosti.

Zadatel je povinen pisemné nahlésit kazdou novou rozhodnou skuteénost ve vztahu k podané zadosti, a to
zejména:

- zménu adresy

- zménu rodinného stavu

- zménu poctu ¢lend své domacnosti

- vyuziva pobytové socialni sluzby nebo bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou

Zadatel je povinen kazdoroéng, vzdy do 30 dnil po uplynuti roku, potvrdit pisemng, e na Zzadosti trva. Pro
potifebu tohoto ustanoveni se rok za¢ina pocitat dnem podani zadosti.

Zadost se vyfadi z evidence:

a) zjisti-li se, Zze zadatel pti podani nebo aktualizaci zadosti uvedl nepravdivé udaje

b) v piipad¢, Ze do 10 dnii ode dne doruceni vyzvy k pievzeti bytu neuzavie najemni smlouvu, smlouvu
o slozeni penézni jistoty a neprovede thradu penézni jistoty

¢) nebude-li zadost potvrzena dle bodu I11./6 (v tomto pfipadé nebude Zadatel o vytazeni zadosti pisemné
informovan)

d) v piipadé, ze se zadatel dopustil protipravniho obsazeni bytu ve vlastnictvi mésta Bruntalu, p¥ipadné
jej uzival/uziva bez pravniho divodu

e) nespliuje-li podminky pro podani zadosti dle bodu II.

f) vyuziva pobytové socialni sluzby nebo bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou

g) je-li bytova potieba zadatele vyieSena pronajmem b.j. v MMB

h) jestlize Zadatel od své zadosti pisemné odstoupi

i) v pfipad¢, ze zadatel ve dvou pfipadech odmitl prevzit nabidnutou b.j.

J) Vv pripad¢ imrti zadatele

Zadost bude vyfazena po predchozim projednani v bytové komisi HSMB a rozhodnutim HSMB mimo
bodu 8.9), h), j) — v téchto pripadech je zadost vyfazena piimo bytovym oddélenim HSMB.

Informace tykajici se zadosti, budou podavany pouze Zadateli nebo zakonnému zastupci, opatrovnikovi
nebo zmocnénci na zékladé ovéfené plné moci zadatele.

Zatazenim zadosti o pronajem b.j. do seznamu Zadatelti o prondjem b.j. nevznika Méstu Bruntal povinnost
zadateli pronajmout b.]..



| IV. Vytizovani Zadosti

1.

Evidence zadosti neni pofadnikem, pfi pfidéleni b.j. nerozhoduje datum podani zadosti, ale zhodnoceni
celkové situace zadatele:

- vyjimecné situace (zZivelni pohroma, havarie apod.)

- stavebng¢ tech. stavu soucasného bydleni zadatele

- vhodnost soucasného bydleni (napf. zptisob vytapéni, rodinny dim, byt, nutnost vytahu v domé,
vzdalenost k 1ékafi, obchodu, atd.)

- celkova socialni situace zadatele

- ve&k Zadatele

- individudlni pozadavky Zadatele

- atd.

Bytovd komise HSMB piedlozi HSMB navrh na obsazeni b.j. a HSMB svym rozhodnutim schvali
obsazeni b.j.. B.j. jsou pridélovany az na zaklad¢ tohoto rozhodnuti HSMB.



V. Podminky pro uzavieni najemni smlouvy p¥i pronajmu b.j.

1. HSMB s zadatelem, kterému byla pronajata b.j., uzavie najemni smlouvu k b.j. az po uzavieni smlouvy o
slozeni penézni jistoty na byt a po uplném zaplaceni této penéZzni jistoty v hotovosti v pokladné¢ HSMB.

2. Vyse slozené penézni jistoty se fidi § 2254 OZ a stanovuje se ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
(mimo zalohy na sluzby spojené s bydlenim).

3. Na zaklad¢ pisemné zZadosti a dolozeni vySe piijmu zadatele, mize HSMB povolit Zadateli splaceni
penézni jistoty v mésicnich splatkach, nejméné vsak ve vysi 1.000,00 K¢ mési¢n€, za podminky thrady
50% doplatku penézni jistoty pted uzavienim najemni smlouvy k b.j..

4. Penézni jistoty nebudou vybirany v piipadech:

e pokud se bude jednat o docasné pridéleni ndhradniho bytu za byt zni¢eny povodni nebo jinou zivelnou
udalosti

e pokud se bude jednat o docasné pridéleni ndhradniho bytu pfi rekonstrukci méstského bytu doposud
najemnikem uzivaného

e pokud se bude jednat o ptidéleni nahradniho bytu z diivodii na strané pronajimatele

5. Slozena penézni jistota bude najemnikovi vyuctovana po skonceni najmu, pokud nebyla opravnéné
Cerpana, a to nejpozdeji do 4 mesicti po vyluctovani sluzeb spojenych s bydlenim za posledni uctovaci
obdobi.

6. Slozenou jistotu je pronajimatel opravnén pouzit k uhrad€ svych pohledavek za najemcem na najemném,
k uhrad¢ za neuhrazena plnéni poskytovana v souvislosti suzivanim b.j., k tthradé nezaplaceného
poplatku z prodleni, uroku z prodleni, ¢i pohledavek, které pronajimateli vzniknou za najemcem z titulu
poskozeni pronajatého bytu ¢i jeho zatizeni, poSkozeni spolecnych prostor a spole¢ného zatizeni
poskytovaného pronajimatelem v domé nebo k jinym zavazkim najemce v souvislosti s najmem - zejména
pak soudnich, rozhod¢ich, pravnich a exeku¢nich nakladi, nebo zavazkl najemcem pisemné uznanych.

7. V pripadé umrti njjemnika mohou vyplaceni slozené penézni jistoty uplatiiovat dédicové v dédickém
fizeni, v takovém piipad¢ bude penézni jistota vyuctovana dle bodu V/5 a V/6.



\ VI. Doba trvani najemni smlouvy ‘

1.

10.

Na zakladé rozhodnuti HSMB o pronajmu b.j. a uhrazeni penézni jistoty uzavie najemni smlouvu k b.j.
meésto Bruntal zastoupené HSMB na dobu urcitou, nejdéle vsak na 1 rok.

Po uplynuti doby najmu uvedené v najemni smlouvé a pii dodrzeni podminek fadného uzivéani b.j. se
nasledujici najemni smlouva, pfipadné dodatek smlouvy ptivodni, uzavira na dobu urcitou, nejdéle vsak
na 3 roky.

Podminkami fadného uzivani se rozumi zejména:

a) pravidelna uhrada najemného a uhrad (zalohy, vyuétovani) za sluzby spojené s uzivanim b.j.

b) dodrzovani podminek uzivani bytu a spoleénych prostor, uvedenych v najemni smlouvé a dodrzovani
vSech pfislusnych pravnich predpisti vztahujicich se k uzivani najemnich bytt, napt. OZ

¢) priznanim starobniho diichodu nebo invalidniho diichodu

V piipadé, Ze najemce neplni povinnosti plynouci z najemni smlouvy, téchto pravidel a piislusnych
ustanoveni OZ o najmu bytu, nebude s timto najemcem uzaviena nova najemni smlouva nebo dodatek
k najemni smlouvé a HSMB bude dal$i uzivani bytu njjemcem, ¢i jeho vyklizeni a odevzdani, fesit soudni
¢i mimosoudni cestou.

V ptipadé, ze je jiz podana Zaloba na vyklizeni b.j., pfivoleni k vypovedi ndjmu bytu, ptipadné je jiz podan
navrh na vydani platebniho rozkazu, HSMB vezme zpét tuto Zalobu ¢i navrh pouze v piipad¢:

- uhrazeni celé dluzné ¢astky na b.j. vdznouci

- uhrazeni poplatku z prodleni popt. Grokii z prodleni

- uhrazeni naklada spojenych s zalobou

- uhrazeni administrativnich nékladii spojenych s zalobou ve vysi 300,- K¢

Pokud budou tyto podminky splnény, mize HSMB, bytové oddéleni S najemnikem uzaviit novou najemni
smlouvu Kk b.j.. Nevztahuje se na najemniky, u kterych probiha insolven¢ni fizeni.

V piipadé, Ze je jiz pravomocnym rozhod¢im nalezem nebo pravomocnym soudnim rozsudkem stanoveno,
ze najemnik je povinen b,j. vyklidit nebo je mu zruseno uzivaci pravo k bytové jednotce, bude
s najemnikem uzaviena nova najemni smlouva k b.j. jen za podminek:

- uhrazeni celé dluzné ¢astky na b.j. vaznouci

- uhrazeni poplatku popf. urokti z prodleni

- uhrazeni naklada spojenych s zalobou

- uhrazeni administrativnich nakladt spojenych s zalobou ve vysi 300,- K¢

Pokud budou tyto podminky splnény, mize HSMB uzaviit novou najemni smlouvu K b.j. po pfedchozim
projednani véci v bytové komisi HSMB a po nasledném souhlasném rozhodnuti HSMB. Nevztahuje se na
najemniky, u kterych probiha insolvenc¢ni fizeni.

Pokud byla v priibéhu najemniho vztahu 3x podana vypovéd’ z ndjmu bytu, rozhodei nebo soudni zaloba
na vyklizeni b.j., nebude NS k b.j. opétovné uzaviena a bude pokracovano v fizeni. Reditel HSMB
schvaluje vyjimku z pravidel, a to uzavtit NS, a to na zakladé doporuceni bytové komise HSMB.

Nedilnou soucasti najemni smlouvy je Evidenéni list, Protokol o pfevzeti bytu a Pravidla pro uzivani bytu.

Nedilnou soucasti najemni smlouvy bude dohoda tcastnikd smlouvy o mozném kazdoro¢nim zvySeni
najemného v piipadé, ze o tomto zvySeni bude rozhodnuto usnesenim RMB.

V piipadé probihajiciho ¢i fadné ukonceného insolvencniho fizeni stavajiciho najemnika a splnéni vSech
podminek v insolvenénim fizeni ulozenych, nema toto insolvenc¢ni fizeni a z né&j vyplyvajici skute¢nosti
vliv na dalsi pfipadné obnoveni najemniho vztahu (prodlouzeni smlouvy o ndjmu pro bydleni).



VI1. Riizné

1.

Podnijem:

a) Podnajem b.j. se nepovoluje.

Prechod najmu:

a) ustanoveni § 2279 OZ (ptechod najmu) se nepouZije u byt zvlastniho urceni dle § 2301 OZ

b) zemfe-li najemce, najem bytu zvlastniho uréeni skon¢i a pronajimatel vyzve osoby, které bydlely
spolecné s ndjemcem, aby byt vyklidily nejpozdéji do tif mésict ode dne, kdy vyzvu obdrzi. Nejsou-
li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve obdobné najemcovy dédice.

IVIIL Zavéreéna a pFechodni ustanoveni

1.

2.

Seznam zadateld o byty je nevetejny.

Na pfidéeleni uvolnéné b.j. neni pravni narok, a proto se nelze domahat pravni cestou uzavieni najemni
smlouvy.

Spravcem bytového fondu Mésta Bruntal je HSMB, ktera realizuje a zodpovida za jednotlivé kroky dle
té€chto ,,Pravidel®.

RM usnesenim ¢. 1073/24R/2019 ze dne 04.12.2019 aktualizovala dosavadni znéni ,,Pravidla, kterymi se
stanovi zasady hospodateni s bytovym fondem v majetku mesta Bruntal pro pronajimani malometrdznich
bytovych jednotek urcenych pro diichodce* ucinna od 01.11.2017, ktera byla schvalena na 63. schizi RM
dne 01.11.2017 pod ¢islem usneseni 2511/63R/2017.

Tato aktualizovand ,,Pravidla, kterymi se stanovi zasady hospodaieni s bytovym fondem v majetku Mésta
Bruntal pro pronajimani malometraznich bytovych jednotek uréenych pro dichodce nabyvaji Gi¢innosti
dne 01.01.2020 a vztahuji se také na vSechny Zzadosti zafazené v seznamu Zadatelti o pronajem b.j. pied
datem 01.01.2020.

V ptipadech hodnych zvlastniho zietele si RM vyhrazuje pravo odchylit se pti svém rozhodovani od téchto
»Pravidel“. RM tak miize svym usnesenim rozhodnout o zatazeni zadosti o prondjem b.j. do seznamu
zadatelti, nebo o uzavieni najemni smlouvy k b.j., ¢i o jinych rozhodnutich mimo stanovena ,,Pravidla®.

V Bruntale dne 04.12.2019

Ing. Petr Rys, MBA
starosta mésta Bruntalu
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